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Zweckverband Gewerbepark ba’sic ] BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewerbepark ba’sic”, 3. Anderung (Bereich Mitte)

1 Erfordernis der Plananderung

Das Ziel des Zweckverbandes: die Schaffung neuer und der Erhalt bestehender
Arbeitsplatze besteht weiterhin. Die Wirtschaftsstruktur des gemeinsamen Raumes
soll durch neue moderne und zukunftsorientierte Betriebsansiedelungen verbes-
sert werden.

An dem verkehrstechnisch giinstig gelegenen Standort am Zubringer zur Rhein-
briicke zwischen Deutschland und Frankreich bei Altenheim, hat das Plangebiet
nicht nur Bedeutung fir die beteiligten Kommunen, sondern fir den ganzen grenz-
Uberschreitenden Wirtschaftsraum am Oberrhein.

Um Beeintrachtigungen fir die Burger der angrenzenden Ortschaften Goldscheuer
und Altenheim zu minimieren ist die Ansiedlung von flachen- und verkehrsintensi-
ven Betrieben wie Handels- oder Logistikunternehmen sowie die Ansiedlung stark
emittierender Betriebe weiterhin nicht vorgesehen.

Insgesamt konnten die sehr hoch gesteckten Ziele, deren Umsetzung mit komple-
xen Festsetzungen erreicht werden sollte, in den vergangenen Jahren nicht ausge-
fuhrt werden. Ansiedlungen hat es im gesamten Gewerbegebiet bisher nur wenige
gegeben.

Aus den genannten Griinden soll der Bebauungsplan gedndert werden. Die 3. An-
derung umfasst den Teilbereich 6stlich der B 36, nérdlich der L 98 (ehemalige
Quartiere Mitte).

Zur Umsetzung der derzeitigen Nutzungsanforderungen werden die komplexen
Festsetzungen vereinfacht, insbesondere durch den Wegfall der Zonierung des
Plangebietes in Einzelquartiere.

2 Geltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet des Gewerbeparks ba’sic befindet sich am sidlichen Rand des
Kehler Ortsteils Goldscheuer im Bereich des Kreuzungspunktes der B 36 (Lahr/
Kehl) und der L 98, die die A5 bei Offenburg mit der neuen Rheinbriicke bei Alten-
heim verbindet und von dort aus an das Franzdsische NationalstraBen- und Auto-
bahnsystem angeschlossen ist.

Durch das Gebiet verlauft die Gemarkungsgrenze zwischen der Stadt Kehl und der
Gemeinde Neuried in West-Ostliche Richtung. Im Stiden des Plangebiets, getrennt
durch den landwirtschaftlich genutzten regionalen Griinzug befindet sich der Neu-
rieder Ortsteil Altenheim.

Der Kehler Ortsteil Kittersburg befindet sich in einem Abstand von ca. 400 m vom
Plangebiet in diesem Bereich. Am Westrand grenzt das Gebiet mittelbar an die
Wald und Auenlandschaft der Rheinebene an.

Das Plangebiet der 3. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von 223.774 m2.
Der Anderungsbereich umfasst die Teilbereiche der mittleren Flache (,M“) des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Interkommunaler Gewerbepark ba’sic®. Er be-
inhaltet Teile der ehemaligen Quartiere: M 1 bis M 10.
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3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der am 6. April 2005 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewer-
bepark ba’sic” bildet die Grundlage fir die 3. Anderung.

Die textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 23.11.2009 wurden im Rahmen
der 3. Anderung zum Teil ge&ndert und sind Bestandteil der Bebauungsplanande-
rung.

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Bereiche die
geandert wurden. Ansonsten gilt die Begriindung vom 25.10.2004 mit Erganzung
vom 20.12.2004 zum Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewerbepark ba’sic* wei-
ter fort. Insbesondere die Themen der Kapitel 8-18 der Begrindung wurden im
Anderungsbereich kaum verandert.

Im Rahmen der Aufstellung des inzwischen in Kraft getretenen Bebauungsplanes
.interkommunaler Gewerbepark ba’sic* sind umweltbezogene Daten und umfang-
reiche Gutachten in das Verfahren mit eingeflossen. Der Umweltbericht, die NA-
TURA-2000-Vertraglichkeitsstudie sowie der Griinordnungsplan zum Bebauungs-
plan ,Interkommunaler Gewerbepark ba’sic” in Kehl-Goldscheuer und Neuried-
Altenheim sind ebenfalls Bestandteil der Bebauungsplananderung.
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Anderungsverfahren
Anderungsbeschluss 28.01.2010
Fruhzeitige Beteiligung 06.09.2010 bis

08.10.2010

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Betei- |27.06.2011
ligung, Billigung des Planentwurfs und Offenlagebeschluss

Offenlage

Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage, Billi-
gung des vorgelegten Planentwurfs und Beschluss zur er-
neuten Offenlage

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

ErschlieBung
Das gesamte im Geltungsbereich heute bereits vorhandene StraBennetz (B 36

und L 98) wird zur duBeren ErschlieBung der Teilbereiche des Gewerbeparks
ba’sic herangezogen.

Im Anderungsbereich wird die urspriinglich vorgesehene und zum Teil bereits rea-
lisierte ErschlieBungsstruktur nicht geéndert.

Es wird aber die vom Regierungsprasidium zugesagte Zufahrt in das Gebiet nérd-
lich des Kreisverkehrs B 36 / L 98 aufgenommen (zum ehemaligen Quartier M 2, s.
Abb. 2), um fur die ehemaligen Quartiere M 2 und M 5 eine direktere ErschlieBung
zu ermoglichen.

Die Ver- und Entsorgung bzw. Entwéasserung bleibt gesichert durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Interkommunaler Gewerbepark ba’sic".

Der Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (Bus) kann fir
den Bereich Uber die B 36 erfolgen. Bereits im Rahmen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes wurde die Méglichkeit einer Bushaltebucht an der B36 sudlich des
Kreisels IndustriestraBe gegeben.

Ver- und Entsorgung

Im Wesentlichen wird das im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehene Ent-
wasserungskonzept beibehalten. In der 3. Anderung befinden sich innerhalb der
Grunflachen Sicker- und Retentionsmulden.

Zusétzlich wird im sudlichen Bereich des Griinzuges 1 ein zusatzlicher Graben
aufgenommen, der den Anschluss an den Bereich stdlich der L 98 sicherstellt.
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Al

Flachenbilanz

(Alle Angaben wurden grafisch ermittelt und verstehen sich als Naherungswerte. Geringfligige Toleranzen und
Rundungsabweichungen sind méglich.)

Geltungsbereich, Stand 07.07.2010: 223.774 m?

Hiervon entfallen auf die auBere VerkehrserschlieBung 18.965 m2 (L 98, B 36 und
Eschauer Allee). Diese Flachen werden aus der nachfolgenden Bilanz fur die 3.
Anderung des Gewerbeparks ba’sic herausgerechnet:

3. And.

Gesamtgebiet 3. Anderung, ohne duBere ErschlieBung: 204.809 m?2

Grundstiicksflachen insgesamt 124.420 m?
davon Uberbaubare Flachen 105.845 m?
offentliche Verkehrsflachen: 24.731 m?
StraBen 11.642 m?
Wege 13.089 m?

offentliche Griunflachen:

2
(Granzuge, Sickergraben, Verkehrsgriin) 55.658 m

Begrindung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Art der baulichen Nutzung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind flr den gesamten Bereich Gewerbegebiete
ausgewiesen. Mit der 3. Anderung wird dies beibehalten.

Gewerbegebiet

Aus stadtebaulichen Grinden sind unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte in
Teilgebieten vorgesehen. Das Gewerbegebiet GE wurde zu diesem Zwecke, je
nach stédtebaulicher Zielsetzung, aufgegliedert in die Gebiete GE 3 und GE 4 (GE
1 und GE 2 werden im Bereich West (Bereich der 1.Anderung) ausgewiesen, aus
diesem Grund wurde auf diese Bezeichnungen verzichtet). Die Zonierung der Ge-
werbegebiete in einzelne Quartiere ist aufgrund der Komplexitat dieser Festset-
zungen weggefallen.

Fassung Offenlage: 10.06.2011 Seite 5von 13
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Abb. 2: ehemalige Quartiersbezeichnungen des Beréichs Mitte

Es sind folgende Nutzungsspezifikationen vorgesehen:

GE 3: reine gewerbliche Nutzungen: Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Be-
triebe, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir
sportliche Zwecke

GE 4: zusatzlich zu den Nutzungen des GE 3 noch: Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Einzelhandel bis max. 200m? Verkaufsflache.

Fuhr-, Speditions-, Bus- und Logistikunternehmen sowie Lagerhduser, selbstandi-
ge Lagerplatze und offene, einem Betrieb untergeordnete Lagerflachen tber 20 %
der betrieblichen Nutzflache, sind wegen des in Relation zur Anzahl der Arbeits-
platze hohen Flachenbedarfs und aus gestalterischen Grinden, die dem hochwer-
tigen Charakter des Gebietes wiedersprechen, weiterhin nicht zuléssig.

Im Sinne einer Gebietsibergreifender Zueinandergliederung gemaB §1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO wird die Art der zulédssigen Lagerflachen im Ge-
werbepark ba’sic in der Flache beschrénkt. Die Gemeinde Neuried und die Stadt
Kehl verfligen andernorts lber Gewerbegebiete, in denen Betriebe mit einem ho-
heren Lagerflachenbedarf angesiedelt werden kénnen.

GE 3 — Gewerbegebiet

Der Uberwiegende Teil des Bereichs Mitte wird in das GE 3 eingestuft. Hier sollen
vorrangig Flachen fir reine gewerbliche Nutzungen freigehalten werden mit der
Mdoglichkeit auch Betriebe mit einem Bedarf an groBen Parzellen ansiedeln zu
kénnen.

GE 4 — Gewerbegebiet

Das GE 4 halt durch seine Lage unmittelbar an der B 36 und am Quartiersplatz
breitere Nutzungsmaéglichkeiten vor.

Gastronomiebetriebe sind nur im GE 4 zulassig, da sich diese Flachen unmittelbar
an der B 36 oder am Quartiersplatz befinden und auch zur gebietsinternen Versor-
gung beitragen sollen.

Fassung Offenlage: 10.06.2011
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Aus diesem Grund ist auch in eingeschranktem MaB ausnahmsweise Einzelhandel
in diesem Bereich zuldssig, der der Nahversorgung dient.

Anlagen flr sportliche Zwecke sind ebenfalls zulassig da sie der Versorgung des
Gebietes dienen und zur Belebung beitragen kénnen.

Vergnigungsstatten

Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnugungsstatten werden in allen Gewerbegebieten als nicht zulassig festgesetzt,
um die Qualitat des Gewerbegebiets zu sichern. Bei der Ansiedlung von Vergna-
gungsstatten ist, abhéangig von der Art der Vergnigungsstatten und deren Dichte,
mit einer Niveauabsenkung des Gebiets zu rechnen. Als Folge kann es zu Abwan-
derungen, Leerstdnden oder Neuansiedlungen der entsprechenden Anlagen
kommen wodurch ein sog. Trading-Down-Effekt ausgelést werden kann.

Einzelhandel

Zum Schutz der bestehenden Einzelhandelsstrukturen in der Nachbarschaft und
im n&heren Einzugsbereich des Gewerbeparks ba’sic werden Einzelhandelsnut-
zungen ausgeschlossen.

Lediglich im GE 4 sind ausnahmsweise zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
mit dem Kernsortiment Lebensmittel bis zu einer Verkaufsflache von max. 200 m2,
die der Versorgung des Gebietes dienen.

Des weiteren wurde in allen Gewerbegebieten ein sogenanntes Handwerkerprivi-
leg aufgenommen. Dies erlaubt ausnahmsweise Verkaufsflachen zuzulassen,
wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb ver-
bunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder
weiter verarbeitete Produkte zu verduBern, wenn die Verkaufsflache im Verhaltnis
zur sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist.

Zur Auslegung der Festsetzung wurde auf den Hinweis in Ziffer C 15 verwiesen,
der die Auffassung des Zweckverbandes wiedergibt, dass eine deutlich unterge-
ordnete Verkaufsflache in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Ge-
schossflache und maximal 200 m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Diese Ausnahmeregelung wird als erforderlich angesehen, da der géanzliche Aus-
schluss von Einzelhandelstétigkeit an der Stelle der Produktion von potentiellen In-
teressenten oftmals als Ansiedlungshemmnis betrachtet wird. Gleichwohl ist bei
der Reduzierung auf den Verkauf der am Standort produzierter Ware davon aus-
zugehen, dass bei dem beabsichtigten Nutzungsspektrum im Gewerbepark ba’sic
eine Konkurrenz zum ortsansassigen Einzelhandel der benachbarten Ortsteile
Kehls und Neurieds nicht zu beflirchten ist.

Lagerflachen

Beziglich der Zulassigkeit von Lagerflachen sind im Bebauungsplan Einschran-
kungen getroffen. Dies ist in der beabsichtigten Hochwertigkeit des Gewerbegebie-
tes begriindet, die sich auch in einer Uberdurchschnittlich anspruchsvollen Gestal-
tung der betrieblichen Anlagen wieder finden soll. Lagerflachen in Gewerbegebie-
ten entsprechen Uberwiegend nicht dem hier zugrunde gelegten Anspruch. Zum

Fassung Offenlage: 10.06.2011 Seite 7 von 13



Zweckverband Gewerbepark ba’sic BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewerbepark ba'sic*, 3. Anderung (Bereich Mitte)

A1.5'

A2

Erreichen der genannten Ziele sind daher selbststandige Lagerplatze Uberhaupt
nicht zul&ssig.

Des Weiteren sind Einschrankungen bezlglich der GréBe von zulédssigen Lager-
flachen getroffen.

Speditionen, Logistik und Fuhrunternehmen

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind diese Betriebe wegen des ange-
strebten Branchenmixes im Gewerbegebiet ba’sic nicht zuldssig. Die mit dieser
Betriebsart verbundene groBflachige Lagerhaltung entspricht nicht der Zielsetzung
des Zweckverbandes.

Wohnnutzung

In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 wurde die ausnahmsweise Zulassigkeit
von Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auf maximal eine Woh-
nung pro Betrieb beschrankt.

Flachenbezogener Schallleistungspegel

Diese Festsetzung dient der Sicherstellung des Immissionsschutzes und verhin-
dert das Ausschopfen der zulassigen Emissionskontingente durch Einzelbetriebe
zum Nachteil jener Unternehmen, die sich erst zu einem spateren Zeitpunkt ansie-
deln werden.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel dienen dazu, die schall-
technische Vertraglichkeit eines Betriebes mit der bestehenden schutzbedirftigen
Bebauung im Siden der Kehler Ortsteile Goldscheuer und Kittersburg und im Nor-
den der Neurieder Ortsteile Uberprifen zu kénnen. Sie stellen jedoch den Betrieb
nicht davon frei, insbesondere bei Immissionsorten auf den direkt benachbarten
Grundstiicken des Gewerbegebietes die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzu-
halten.

Die im Schallgutachten ermittelten flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
fir den Tages- und Nachtzeitraum wurden in die 3. Anderung Gbernommen.

Im GE 3 und 4 werden Anlagen flr sportliche Zwecke zugelassen. Fiur gerduschin-
tensive Anlagen (z.B. FuBballplatz, Tennisplatz, Motorsportanlagen, etc.) in der
Nahe von schutzbedurftiger Wohnnutzung ist die Einhaltung der maBgeblichen
Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutzverordnung”
nachzuweisen.

Offentliche Griinflache

Die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen vom 20.12.2004, siehe Be-
grindung vom 25.10.2004 (Ergédnzung vom 20.12.2004,).

! Nummerierung entspricht den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 20.12.2004, fehlende Num-
mern befinden sich nicht im Bereich der 3. Anderung und wurden deswegen nicht aufgefiihrt
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A4

A5

A6

MaB der baulichen Nutzung

Aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
wird eine mdglichst hohe Ausnutzung der im Gewerbepark ba’sic ausgewiesenen
Flachen angestrebt. Die Zulassigkeit méglichst hoher Dichtewerte soll den neu an-
zusiedelnden Betrieben optimale Entwicklungsmdglichkeiten an ihrem neuen
Standort garantieren und einen zuklnftigen Ansiedlungsdruck auf bisher unbebau-
te Flachen verringern bzw. vermeiden helfen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Gebaudehdhe (max. zulassige und in Teilbereichen Mindestgebaude-
héhe) und der Geschossflachenzahl (GFZ) gesteuert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird in allen Gebieten auf 0,7 festgesetzt.

Auf Grundlage des § 19 Abs. 4 BauNVO, werden keine weiteren Bestimmungen
getroffen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der gesamte Versiege-
lungsgrad aufgrund von Stellplatzen und deren Zufahrten im Gewerbegebiet sich
immer bis zu einer GRZ von 0,7 entwickeln kann.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Baumassenzahlen, wie im urspriinglichen Bebauungsplan, oder Geschossflachen-
zahlen wurden im Bereich Mitte nicht festgesetzt. Auch hier soll den zuklnftigen
Bauherren eine héhere Flexibilitat ermdglicht werden.

Gebaudehohe

Generell sind Gebaudehdéhen bis max. 25,0 m zulassig. Entlang der L 98 wurde
eine Mindestbauhéhe von 10,0 m aufgrund der flr die AuBenwirkung bedeutsa-
men Bereiche festgesetzt.

Der im urspringlichen Bebauungsplan auch entlang der B 36 festgesetzte 30 m
breiten Streifen, der zwingend eine Mindesthéhe von 10 m festsetzte, ist entfallen,
da dies als starke Einschrankung fir die zuklnftigen Gewerbetreibenden einge-
schatzt wurde. Auch hier soll die Flexibilitat fir die Vermarktung gegeben sein.

Hohenlage

Die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen vom 20.12.2004, siehe Be-
grindung vom 25.10.2004 (Ergédnzung vom 20.12.2004,).

Bauweise

Die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen vom 20.12.2004, siehe Be-
grindung vom 25.10.2004 (Ergdnzung vom 20.12.2004).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen sollen eine moglichst groBzigige Ausnutzung der Grundstiicke
gewahrleisten. Mit der 3. Anderung wurden die Uberbaubaren Grundsticksflachen
teilweise vergréBert, um den Gewerbetreibenden eine hdhere Flexibilitat zu er-
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A7

A8

A9

A10

maoglichen. Die Baugrenzen sind aus gestalterischen Griinden vom o&ffentlichen
StraBenraum, den internen Griinziigen oder den angrenzenden Landschaftsraum
teilweise zurtickgesetzt.

Garagen und Stellplatze

Die Regelung soll eine gréBtmaogliche Flexibilitat bei der Anordnung von Stellplat-
zen bieten. Daher sind auch auBerhalb der Baugrenzen Stellplatze zuléssig.

Nebenanlagen

Die Einschrankung der Zuldssigkeit zu den Nebenanlagen wurde in der 3. Ande-
rung nicht mehr mit aufgenommen, um den kunftigen Gewerbetreibenden breitere
Nutzungsmadglichkeiten zu geben.

Die Erfordernis fir Nebenanlagen fir die Versorgung des Plangebietes ergibt sich
aus der tatsachlichen zukinftigen Nutzung. Eine bedarfsgerechte Versorgung wird
durch die entsprechende Festsetzung gewahrleistet.

Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern

Die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen vom 20.12.2004, siehe Be-
grindung vom 25.10.2004 (Ergédnzung vom 20.12.2004,).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen vom 20.12.2004, siehe Be-
grindung vom 25.10.2004 (Ergdnzung vom 20.12.2004).

Wasserversorgung

Im Zuge des Umbaus des Anschlussknotens IndustriestraBe/B 36 zum Kreisver-
kehr wurden die notwendigen Anschlisse an das Plangebiet vorbereitet.

hochwassergefahrdete Gebiete

Das Land ist derzeit dabei, die fachtechnische Abgrenzung der hochwasserge-
fahrdeten Gebiete durchzufiihren und in sogenannten Hochwassergefahrenkarten
darzustellen. Im Zuge dieser Erstellung wird auch der Rhein bericksichtigt. Derzeit
kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Abgrenzungsgebiet als "hochwas-
sergefahrdetes Gebiet im Innenbereich" einzustufen ist. Es sind daher die 0.g. An-
forderungen nach § 10 Abs. 4 VAwWS (z.B. Auftriebssicherheit, Eindringsicherheit,
Beschadigungssicherheit, etc.) fir Neuanlagen zu erfullen. Dementsprechend
wurde in den Festsetzungen eine entsprechende Regelungen getroffen und der
hochwassergeféhrdete Bereich im Planteil eingearbeitet.
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Al1

A12

A13

Al14

A15

Nummerierung entspricht den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 20.12.2004, fehlende
Nummern befinden sich nicht im Bereich der 3. Anderung und wurden deswegen nicht aufgefiihrt

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Larm)

Die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen vom 20.12.2004, siehe Be-
grindung vom 25.10.2004 (Ergdnzung vom 20.12.2004).

Nummerierung entspricht den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 20.12.2004, fehlende
Nummern befinden sich nicht im Bereich der 3. Anderung und wurden deswegen nicht aufgefiihrt

Nummerierung entspricht den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 20.12.2004, fehlende
Nummern befinden sich nicht im Bereich der 3. Anderung und wurden deswegen nicht aufgefiihrt

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen vom 20.12.2004, siehe Be-
grtindung vom 25.10.2004 (Ergdnzung vom 20.12.2004,).

Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften entsprechen den Festsetzun-
gen vom 20.12.2004.

Bei den Werbeanlagen wurde zusatzlich Fremdwerbung als allgemein unzuléssig
aufgenommen (siehe B 2.2). Fremdwerbungen dienen nicht der angemessenen
Gestaltung des Gewerbegebietes und entsprechen nicht dem Anspruch an das
Plangebiet. Ausnahmsweise ist Fremdwerbung lediglich im Kreuzungsbereich der
L98/B36 und am sid-Ostlichen Gewerbegebietsrand zulassig. Diese Bereiche sind
die stidlichen Gebietseingange entlang der LandesstraBe, die die Verbindung von
Offenburg nach Frankreich darstellt.

Umweltbericht

Der Umweltbericht, die NATURA-2000-Vertraglichkeitsstudie sowie der Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewerbepark ba’'sic* in Kehl-
Goldscheuer und Neuried-Altenheim sind weiterhin Bestandteil der 3. Bebauungs-
plan&nderung.

Im Kapitel 6 ,Flachenbilanz” dieser Begrindung wird dargestellt, welche GrdBen
sich bei den einzelnen Flachen verandert haben. In der folgenden Tabelle wird
dargestellt, dass sich die Eingriffs-Ausgleichs-Parameter durch die geanderten
Flachen nicht andern.
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Fir den Zweckverband Ba.sic, der Verbandsvorsitzende

(Dr. Petry) Kehl, .o
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