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1 Erfordernis der Plananderung

Langfristig ist es vorstellbar, dass auch der Bereich ,Riedwald“ westlich der 6. An-
derungen, der sich im Eigentum der Stadt Kehl befindet, in das Verbandsgebiet
aufgenommen werden wird. Gewerbliche Baufelder wirden sich dann unmittelbar
an die 6. Anderung anschlieBen. Um den Gewerbetreibenden héchstmégliche Fle-
xibilitdt zu ermdglichen wird nun im Rahmen der 6. Anderung (nachdem im Rah-
men der 4. Anderung die westliche Baugrenze um fiinf Meter nach Westen ver-
schoben wurde) zum einen die nérdliche Baugrenze. um zwei Meter nach Norden
verschoben, so dass auch hier eine bessere Nutzbarkeit der nérdlichen Grundsti-
cke ermdglich wird. Damit wird der Abstand der nérdlichen und sidlichen Bau-
grenzen zu den Pflanzgebotsstreifen angeglichen.

Des weiteren wird mit der 6. Anderung die westliche Geltungsbereichsgrenze so
verschoben, dass entlang der westlichen Seite der nérdlichen Gustav-Roos-StraBe
gleichtiefe Grundstiicke (80 m) entwickelt werden kénnen. Die Flache des Bebau-
ungsplanes vergréBert sich damit um ca. 1.750 m?, die heute landwirtschaftlich
genutzt wird.

Anderungen in den textlichen Festsetzung gab es lediglich im Bereich der Fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel. Im Rahmen der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes hat sich ergeben, dass diese neu beurteilt werden mussten. Dazu
wurde ein Gutachten erstellt. In die 6. Anderung werden nun die Ergebnisse auf-
genommen, das heiBt die Schallleistungspegel entsprechend angepasst (siehe
Kapitel 7 A 1.5).

2 Geltungsbereich und Bestand

Der Anderungsbereich umfasst den nérdlichen Teilbereich der Flache der 1. Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Interkommunaler Gewerbepark
ba’'sic".

Das Plangebiet der 6. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von 72.030 m2.

e

Abb. 1: Geltungsbereich der 6. Anderung

Nummerierung entspricht der Begriindung zum Bebauungsplan vom 20.12.2004 bzw. der Begriindung der 1. Anderung und 4.
Anderung, fehlende Nummern wurden durch die 6. Anderung nicht beriihrt
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der am 6. April 2005 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewer-
bepark ba’sic“ sowie die am 18.12.2009 in Kraft getretene 1. Anderung und die am
15.07.2011 in Kraft getretenen 4. Anderung des Bebauungsplanes bilden die
Grundlage fir die 6. Anderung.

Die Begrindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Bereiche die
geandert wurden. Ansonsten gilt die Begriindung vom 25.10.2004 mit Erganzung
vom 20.12.2004 zum Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewerbepark ba’sic* so-
wie die Begrundung der 1. Anderung und 4. Anderung weiter fort.

Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Interkommuna-
ler Gewerbepark ba’sic* sind umweltbezogene Daten und umfangreiche Gutach-
ten in das Verfahren mit eingeflossen. Der Umweltbericht, die NATURA-2000-
Vertraglichkeitsstudie sowie der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Inter-
kommunaler Gewerbepark ba’sic“ in Kehl-Goldscheuer und Neuried-Altenheim
sind ebenfalls Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Anderungsverfahren nach § 13 a Abs. 4 BauGB

Grundlage fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes bildet die 1. Anderung und
die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Interkommunaler Gewerbepark ba.sic".
Bereits die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt, da er den heutigen Nutzungsanforderungen ange-
passt wurde. Der Bebauungsplan durfte im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, da die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO unterhalb
des Schwellenwertes von 70.000 m? liegt.

Die Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB ge-
nannten Kriterien hat die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in
der Abwagung zu bericksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls, siehe An-
hang). Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist fir die vorgesehene Nutzung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landes-
recht nicht durchzufiihren. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgi-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)
liegen nicht vor. Es lagen somit keine Ausschlussgrinde gegen die Durchflihrung
im beschleunigten Verfahrens geman § 13 a BauGB vor.

In der Gesamteinschatzung zur Vorpriifung des Einzelfalls hie3 es:

,2Auswirkungen auf die angrenzenden NATURA-2000-Gebiete Uber das MafB der
Wirkungen des bestehenden Bebauungsplanes hinaus kdnnen ausgeschlossen
werden, wenn die im geltenden Grinordnungsplan beschriebene, externe Kom-
pensation "Umwandlung von Acker- bzw. Stillegungsflachen in Wald (Ersatzauf-
forstung)" mit Berilcksichtigung des time-lag-Effektes, entsprechend vergréBert
wird.

Der bestehende Bedarf an externer Ersatzaufforstung (4,45 ha > Ausgangswert
der Aufstockung aus dem urspringlichen Bebauungsplan 2004: notwendig waren
3,3 ha + 35 % (time-lag) = 4,455 ha Ersatzaufforstung) vergréBert sich um ca. 0,41

Nummerierung entspricht der Begriindung zum Bebauungsplan vom 20.12.2004 bzw. der Begriindung der 1. Anderung und 4.
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ha (durch die geplante sidliche Erweiterung im Waldbereich; Erweiterungsflache
[l im Ubersichtsplan der Vorprifung des Einzelfalls, siehe Anhang). Es muss ge-
praft werden, ob die vorgesehene Waldbegriinungsflache nach Abzug der geplan-
ten Erweiterung (nérdliche Erweiterung; Erweiterungsflache | im Ubersichtsplan)
ausreichend groB ist bzw. ob eine geeignete alternative Aufforstungsflache ge-
sucht werden muss* (siehe auch Begriindung vom 25.10.2004, Kapitel 9.6).

Die Prufung hat ergeben, dass die vorgesehene Waldbegrinungsflache nicht aus-
reichend groB ist. Es wurde nach einer alternativen Aufforstungsflache gesucht:
Far den Ausgleich der 1. Anderung wurde, ein Bedarf an externer Ersatzauffors-
tungsflache von ca. 4.100 m2 notwendig. Da sich die Uberbaubaren bzw. versiegel-
ten Flachen durch die Bebauungsplananderung nicht vergréBern, ist insgesamt flir
die Mehrinanspruchnahme von Waldflachen und die Ersatzaufforstungsflache eine
Ausgleichsflache von ca. 5.000 m? notwendig.

Als AusgleichsmaBnahme, fir den durch die Erweiterung des Geltungsbereichs
entfallenden Wald und die Neuinanspruchnahme von Flachen, wurde die Auffors-
tung des ,Muhimattels®, Grundstiick Flst. Nr. 1380 auf der Gemarkung Neuried-
Altenheim, vorgeschlagen. )

Da diese Flache nicht mehr zur Verfigung steht, wurde im Rahmen der 4. Ande-
rung eine alternative Flache gesucht: Es handelt sich bei der Flache um

5.000 m2 des Flurstlicks 1871/1, Gemarkung Ichenheim. Sie ist naturschutzfach-
lich geeignet, da es sich um einen Lickenschluss bereits bestehender Auffors-
tungsflache handelt.

‘
—

Abb.: alternative Aufforstungsflach

Die in der urspringlichen Umwandlungserklarung der Forstdirektion Freiburg vom
11.10.2004 vorgesehenen Flurstlicke stehen nicht mehr in vollem Umfang fir die
Umwandlung von Wald zur Verfigung. Aus diesem Grund wurden Ersatzauffors-
tungsflachen geprift. Die neu ermittelten Flachen sind der Begriindung als Anhang
beigeflgt.

Die Vorpriifung des Einzelfalls zur 1. Anderung bildet ebenfalls die Grundlage fiir
die 4. Anderung und auch die 6. Anderung. Mit der 5. Anderung wurde allerdings
die in der Vorpriifung des Einzelfalls dargestellte Teilflache Il (die in der 1. Ande-
rung als Versickerungsflache ausgewiesen wurde) wieder als Waldflache ausge-
wiesen. Hier reduzierte sich somit der Bedarf an Ersatzaufforstungsflachen.

Nummerierung entspricht der Begriindung zum Bebauungsplan vom 20.12.2004 bzw. der Begriindung der 1. Anderung und 4.
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Ubersicht der Teilflichen aus der Vorpriifung des Einzelfalls zur 1. Bebau-
ungsplananderung:

Teilflache I: wurde far den Waldausgleich nicht berlicksichtigt, da kein forstrechtlicher
Bestand

Teilflache Il:  Teilflache wird mit der 5. Anderung weiterhin als Waldflache ausgewiesen

Teilflache Ill:  das Gewerbegebiet erweitert sich um 0,3 ha in einen Forstbestand hinein.

> 0,30 ha + 35% (time-lag) = 0,41 ha erforderliche Ersatzaufforstung

Die ehemals vorgesehenen Flurstiicke fiir die Ersatzaufforstung vor der 1. Ande-
rung (2004) (FIst.-Nr. 2185/11 und Flst.-Nr. 2185/05) stehen nur noch teilweise
(0,73 ha von 4,5 ha) zur Verfigung, da das Flurstick 2185/05 langfristig als Erwei-
terungsbereich fir das Gewerbegebiet vorgesehen ist. Aus diesem Grund wurden
neue Aufforstungsflachen im Waldverbund gesucht.

Aufschlisselung Ersatzaufforstung - Verteilung der Ersatzaufforstungsfla-
chen:
3,86 ha  Ersatzaufforstung auBerhalb des Geltungsbereiches auf drei Flachen
(Flst. 2185/11 [0,73 ha]; 1871/1 [0,94 ha] ; 3545/00 [2,07 hal))
0,44 ha  Ersatzaufforstung auBerhalb des Geltungsbereiches, da die zu integ-
rierenden Gehdlze im Forstbestand entfallen und ersetzt werden
mussen (Flst. 3545/00)
0,07 ha  zuséatzliche Ersatzaufforstung, da die urspringliche Entsiege-
lung/Aufforstung auf 0,2 ha nicht mehr stattfindet (Fist. 3545/00)
+ 0,41 ha 1. Planénderung (Erweiterung um Teilflache Ill), (FIst. 3545/00)

= 4.78 ha Ersatzaufforstungsflache

Von diesen 4,78 ha sind bereits 3,86 ha abgedeckt, die offenen 0,92 ha Ersatzauf-
forstung stehen auf Flurstick 3545/00 zur Verfagung.

(In der Plandarstellung der "Aufforstungsflachen aus dem urspriinglichen B-Plan
und Ubersicht Uber die Lage der aktuellen Ersatzaufforstungsflachen (Plan-Nr.
1/4)" wurde sich lediglich auf den im Umweltbericht von 2004 genannten Bedarf
der Ersatzaufforstungsflachen auf Acker von 3,86 ha beschréankt.

Die offenen, insgesamt 0,92 ha (Bestandsgehdlze in der urspriinglich geplanten
Aufforstungsflache [0,44 ha]; Aufforstung im Geltungsbereich [0,07 ha]; Erweite-
rung 1. Planédnderung [0,41 ha] werden in Flst. 3545/00 untergebracht.)

Der Umweltbericht, die NATURA-2000-Vertraglichkeitsstudie sowie der Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewerbepark ba’sic* in Kehl-
Goldscheuer und Neuried-Altenheim sind weiterhin Bestandteil der Bebauungs-
plan&nderung.

Im Rahmen der umfangreichen Anderungen im Bereich West wurden auch die
KompensationsmaBnahmen neu berechnet (siehe Eingiffs- /Ausgleichsbilanz im
Anhang). Als KompensationsmaBnahmen flr die 5. Anderung (im Zusammenhang
mit der 4. Anderung) werden Flurstiick 5376 und Flurstiick 5376/33; Gemarkung
Ichenheim, Eigentiimer Gemeinde Neuried vorgeschlagen: Aufwertung Gewasser-
randstreifen im Nord-Westen von Ichenheim, Anrechnung von etwa 20.080 Punk-
ten moglich:

Schaffung eines 60 m langen und 15 m breiten Gewasserrandstreifens; Anla-

ge von ca. 600 m? Gehdlzflachen durch Pflanzung standortgerechter Baume

Nummerierung entspricht der Begriindung zum Bebauungsplan vom 20.12.2004 bzw. der Begriindung der 1. Anderung und 4.
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und Straucher; Entwicklung einer artenreichen Hochstaudenflur auf ca. 300m?2
(ca. 900m2 Gesamtflache)

- Zusétzlich Schaffung eines 7 m breiten Gewasserrandstreifens; Anlage von
780 m2 Geholzflachen durch Pflanzung standortgerechter Baume und Strau-
cher, sowie Setzen von Weiden-/Erlen-Setzstangen; Entwicklung einer arten-
reichen Hochstaudenflur auf 420 m? (ca. 1.200m?)

Bei den vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen fiir die 4. und 5. Anderung
(Aufwertung Gewésserrandstreifen im NW von Ichenheim) handelt es sich um be-
reits umgesetzte MaBnahmen. Diese Okokontofldchen kann die Gemeinde Neu-
ried zur Verfigung stellen.

Umwandlung von Acker- bzw. Mahwiese in Wald (Ersatzaufforstung)

Die nach Landeswaldgesetz (LWaldG) fiir die geplante Ausstockung erforderliche
Ersatzaufforstung dient auch dem Zweck des naturschutzrechtlichen Ausgleichs.
Ziel der Entwicklung ist ein lichter, ungleichaltriger, artenreicher Hainbuchen-
Stieleichenwald mit stark geschichteter Struktur. Zur Erreichung des zur Kompen-
sation erforderlichen hohen naturschutzfachlichen Wertes des Waldes sind folgen-
de Vorgaben einzuhalten:

Die Aufforstungsflachen missen unmittelbar an einem artenreichen Hainbuchen-

Stieleichenwald anschlieBen.

Begriindung: Die Aufforstungsflachen allein sind nicht ausreichend groB, um Reviere der wertbestimmenden Vo-
gelarten (z. B. Mittel- und Grauspecht) zu tragen. Zahlreiche wertbestimmende Waldarten der Vegetation und der
Tierwelt sind relativ ausbreitungsschwach. Aufforstungen im Zusammenhang mit anderen Waldtypen wirden
nicht die flir den Ausgleich erforderliche Wertigkeit erreichen.

Der von der Ausstockungsflache abzutragende Oberboden muss auf den Auffors-

tungsflachen angedeckt werden.

Begriindung: Die Waldbodenvegetation und -fauna ist relativ ausbreitungsschwach. Durch die Ubertragung des
Oberbodens wird mit den darin enthaltenen Samen, Wurzeln und sonstigen Lebewesen ein groBer Teil der ent-
sprechenden Flora und Fauna an den neuen Standort tbertragen.

Die Aufforstung erfolgt ausschlieBlich mit standortheimischen Baumarten in lich-
tem Stand: Truppweise Pflanzung von max. 1.500 Baumen / ha, weitere Entwick-
lung durch natlrliche Sukzession.

Artenzusammensetzung:

Hainbuche Carpinus betulus Nebenbaumart
Schwarzpappel Populus nigra Nebenbaumart

Wildbirne Pyrus pyraster Nebenbaumart

Stieleiche Quercus robur Hauptbaumart im Truppkern
Flatterulme Ulmus laevis Nebenbaumart

Feldulme Ulmus minor Nebenbaumart

Begriindung: Die Baumartenzusammensetzung entscheidet mit tiber die Qualitt der Waldes als Lebensraum. Die
fir einen groBen Artenreichtum ebenfalls férderliche lichte Struktur mit durch die Sukzession entstehendem mit-
telwaldahnlichem Gehdlzunterwuchs wird durch die truppweise Pflanzung erreicht. Die lichte Struktur férdert den
Arten- und Individuenreichtum der Insektenfauna, die wiederum Nahrungsbasis der Avifauna ist. So werden bei-
spielsweise dichte Walder aufgrund der Ameisenarmut i.d.R. vom Grauspecht nicht besiedelt.

Die Neuaufforstung wird als Mittelwald bewirtschaftet. Dabei wird die Hauptbaum-
art Eiche weiter geférdert. Unterholzhiebe werden innerhalb von 10 Jahren auf
maximal der Halfte der Flache ausgefihrt. Im Oberholz sind jederzeit mindestens
100 Uber 80-jahrige Stieleichen zu erhalten.
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Begriindung: Die Baumzusammensetzung entscheidet mit Uber die Qualitat des Waldes als Lebensraum fir die
Tierwelt. Der Stieleiche kommt dabei eine maBgebliche Bedeutung zu. Die fir den Reichtum an seltenen und ge-
fahrdeten Arten ebenfalls erforderliche lichte Struktur wird durch die Beweritschaftung als Mittelwald erhalten.

Pflegeeingriffe erfolgen lediglich bei Massenentwicklung von stérenden Neophyten
wie z. B. Indisches Springkraut (Impatiens glandulifera) oder Riesen-Barenklau
(Heracleum mantegazzianum).

Ubertragung von Oberboden einschlieBlich der enthaltenen entwicklungsfahigen
Pflanzenteile (z.B. Samen, Wurzeln, Keimlinge, Jungpflanzen) der Ausstockungs-
flache auf die als Ersatz aufzuforstenden Ackerflachen.

Begrundung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Im Rahmen der 6. Anderung wurden keine Anderungen zu den festgesetzten Nut-
zungen vorgenommen.

Flachenbezogener Schallleistungspegel

Diese Festsetzung dient der Sicherstellung des Immissionsschutzes und verhin-
dert das Ausschopfen der zulassigen Emissionskontingente durch Einzelbetriebe
zum Nachteil jener Unternehmen, die sich erst zu einem spateren Zeitpunkt ansie-
deln werden.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel dienen dazu, die schall-
technische Vertraglichkeit eines Betriebes mit der bestehenden schutzbedirftigen
Bebauung im Stden der Kehler Ortsteile Goldscheuer und Kittersburg und im Nor-
den der Neurieder Ortsteile Uberprifen zu kénnen. Sie stellen jedoch den Betrieb
nicht davon frei, insbesondere bei Immissionsorten auf den direkt benachbarten
Grundsticken des Gewerbegebietes die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzu-
halten.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens zur 5. Anderung wurde eine Gutachterliche
Stellungnahme zu den im Gebiet ausgewiesenen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln beauftragt. Im urspringlichen Bebauungsplan wurde das Gebiet
westlich der BundesstraBe in vollkommen neue Quartiere, unbeachtet der dort be-
reits vorhandenen, damals brachliegenden, Lagerhallen unterteilt. Diese Untertei-
lung wurde durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben, die Er-
schlieBung wurde der Bestandssituation angepasst.
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Ansiedlungsinteressen haben inzwischen gezeigt, dass an das Gebiet westlich der
BundesstraBe hdhere schalltechnische Anforderungen gestellt werden. So wurde
eine schalltechnische Anpassung an die vorhandenen Strukturen notwendig.

Im Zuge dieser Anpassung ist das Emissionskontingent des urspringlichen Teilbe-
reichs sldlich der LandesstraBe (L 98) in die schalltechnische Ausgestaltung des
Bereichs westlich der B 36 eingeflossen. In der im Anhang angefligten Gutachter-
liche Stellungnahme ,Schalltechnische Uberarbeitung des Teilbereichs West" wird
die Berechnung der einzelnen Kontingente nachgewiesen.

Insgesamt hat die schalltechnische Uberarbeitung des Teilbereichs West insbe-
sondere fur die Nachtzeit zu einer Anhebung der zuléssigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel geflhrt. Lediglich die der Nordgrenze des Planungsgebietes
nachstgelegenen Teilflachen konnten aufgrund ihrer Nahe zu den maBgeblichen
Immissionspunkten nicht in gleicher Weise aufgewertet werden.

Im GE 2 wurden Anlagen fir sportliche Zwecke zugelassen. Fir gerauschintensive
Anlagen (z.B. FuBballplatz, Tennisplatz, Motorsportanlagen, etc.) in der N&he von
schutzbedurftiger Wohnnutzung ist die Einhaltung der maBgeblichen Immissions-
richtwerte nach der 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutzverordnung® nachzu-
weisen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen sollen eine moglichst groBziigige Ausnutzung der Grundsticke
gewahrleisten. Langfristig ist es vorstellbar, dass auch der Bereich ,Riedwald®
westlich der 6. Anderungen, der sich im Eigentum der Stadt Kehl befindet, in das
Verbandsgebiet aufgenommen werden wird. Gewerbliche Baufelder wirden sich
dann unmittelbar an die 6. Anderung anschlieBen. Um den Gewerbetreibenden
héchstmdgliche Flexibilitdét zu erméglichen wird die westliche Baugrenze um finf
Meter nach Westen verschoben, der Pflanzstreifen bleibt erhalten.

Zum StraBenraum und den internen Grlinzigen sind die Baugrenzen weiterhin zu-
rickgesetzt. Allerdings wird die nérdliche Baugrenze um zwei Meter nach Norden
verschoben, so dass auch hier eine bessere Nutzbarkeit der nérdlichen Grundsti-
cke ermdglich wird. Damit wird der Abstand der nérdlichen und sidlichen Bau-
grenzen zu den Pflanzgebotsstreifen angeglichen.

Anhang

Vorprifung des Einzelfalls )

Gutachterliche Stellungnahme ,Schalltechnische Uberarbeitung des Teilbe-
reichs West” (ITA Ingenieurgesellschaft fir technische Akustik mbH, Beratende
Ingenieure VBI) vom 23.03.2011

Abbildungen Ersatzaufforstungsflachen (4 Seiten)
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